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Un Trabajo Escolar de Urbanismo en los Estados Unidos · 

Por considerarlo de interés "para nuestros l ectores , 
publicamos a continuación un trabajo de curso en la 
asignatura «City and R egional Planning>> incluída en el 
plan de estudios de la E scu ela de U~·Lanismo del famo
so cclnstituto . de T ecnología de Massachusetts>> , uno de 
los centros univer sitarios mas acreditados de los E sta
dos Unirl os, r ealizado por nuestro compañero el arqui 
tecto Gabriel Alomar E steve, bajo la dirección del co
nocido urbanista Frederick J. Adams. 

La E scu ela de Planeamiento constituye en el citado 
Instituto una rama de la Arquitectura , con plan de es
tudios completamente independiente . 

Debido a la con siderable extensión del estudio origi
nal, transcribimos únicamente una traducción conden-
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sada y, para mayor claridad, adaptada en parte a mies
tras normas y convencionalismos. No se trata, pues , de 
la copia fiel de un trabajo de estudio, sino del progra
ma, de la guía que ha servido ~e hase al desarrollo del 
mismo. 

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

Los directivos de varias grandes industrias, interesa
dos en asegura.r a sus trabajadores mejores condiciones · 

- de vida, han constituído una Sociedad con el fi11: de 
fundar una nueiia comunidad urbana, autosuficiente, de 
unos 15.000 habitantes. 

Se ha decidido que esta población esté situada a· unas 
25 millas al NO . de B oston, en un lugar que deberá 



escogerse según las éonveniencias, dentro de. una cier
ta zona cuyo plano topográfico se proporciona a los 
alumnos. 

Se ha pr.ocurado que en las industrias del grupo con-
curran las siguientes circunstancias: 

a} Salarios relativamente altos. . 
b) Características físicas deseables. , 
c) Poca · variación en la demanda de , trabajo, según 

las estaciones. . 
Se trata de ~edactar el proyecto para dicha población, 

proyecto que deberá constar de u~ estudio previo Y de 
los correspondientes planos . de estudio y de detalle. 
· El estudio .previo se desarrollará según el programa 

siguiente: 

CAPÍTULO 1.....:......coMPOSICIÓN DE LA POBLACIÓN. 

a) Composición de la población según el sexo y edad 
de las personas y según los grupos familiares. 

b) Porcentajes de grupos segÚJt la ocupación; nú
meros de personas empleadas en las industrias básicas 
y actividades secundarias (administración pública, . co
mercio local, transportes, servicios 'urbanos, servicio do-
méstico, etc.'). , 

c) Tipos de familias, según su composición, y nú
mero de familias , de cada ,tipo. 

d)' Tipos de famiJlias, según sus ingresos económi
·cos, y número de familias de cada uno de los tipos. 

CAPÍTULO II.-INDUSTRIAS. 

a) Selección del .emplazamiento más conveniente 
para la Zona Industrial, teniendo en cuenta la topo· 
grafía, los transportes de personas y mercancías, el abas
tecimiento 1 de agua, el saneamiento, etc. 

b) A rea necesaria para. la Zona Industrial. 
c) Ideas genercdes para el traz.ado de las calles den

tro de la misma y para . él establecimiento de accesos 
y servicios. 

d) Ideas generales referentes a los edificios indus-
triales; ~ 

Familia Tipo A.-1 .ó 2 personas mayores 
Familia )) B.-1 ó -:-2 )) )) 

Familia )) C.-1 ó 2 )) )) 

Familia )) D.-3 )) )) 

Familia )) <- E.-3 )) )) 

Familia )) F.-3 )) )) 

En el Cuadro núm. 3 figuran las familias agrupadas 
según sus ingresos económicos, y en el Cuadro núm. 4, . 
que consideramos curioso reproducir parcialmente para 
·poder comparar nuestros «Standards» con los norteame-

Se estudiarán las tendencias generaÍes existentes .en 
la región, en los que se refiere a industrias, ,(letermi~ 
nando aquel!~ para las cuales más conveniente resulta 
la descentralización {es decir, el sacarlas de las gr.an
des poblaciones) y más deseables para la nueva comu
nidad urbana. 

CAPÍTULO 111.-ZONAS RESIDENCIALES. 

De acuerdo con el análisis realizado en el capítulo 1, 
determinar los tipos generales de viviendas y él núme
ro a construir de cada uña de ellas. 

Trazado general de las zonas residenciales. 

CAPÍTULO IV.-CENTRos Cívico Y COMERCIALES. 

Sobre la hase de los estudios anteriores, determinar 
el área necesaria para edificios comerciales, así como 
los metros lineales de fachada comercial ; subdividir es
to·s datos totales entre una Zona Comercial central y las 
zonas comerciales secundarias o de barrio. 

Determinar los números aproximados de los diferen
tes tipos de establecimientos comerciales al por menor 
que se necesitan, tanto en la Zona Comercial central 
como en las secundarias. 

. SOLUCION DEL PROBLEMA 

CAPÍTULO I. 

Para realizar H estudio 'demográfico planteado en el 
mismo se escogen ocho determinadas poblaciones exís
tentes, de características parecidas a la qÚe se trata ·de. 
proy~ctar, y partiendo de los datos estadísticos que se 
tienen de las mismas se empieza por formar el Cuadro 
'número l, en el que figuran los promedios de los nú
meros de varones y de hembras por grupos de edad, de 
cinco en cinco años. De este cuadro se _deduce el núme
ro de personas en . edad de trabajar que vivirán en la 
proyectada población, así como. el de las que se hallan 
en edad escolar en sus diferentes grados. 

mas un niño en edad escolar. 
mas dos niñ-0s en edad escolar. 

mas un niño en edad escolar. 
mas dos niñ-0s en edad escoiar. 

ricanos, y qi.Ie se forma para cada uno de los citados ·tipos ·, 
de familia, los porcentajes que, dentro de cada grupo eco-' 
nómico, corresponden a las dife1·entes atenciones fa.mi•, 
liares: 

FAMILIAS TIPO 1 PORCENTAJES DE GASTOS FAMILIARES 
• 
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El Cuadro núm. 5, establecido con ·una base más em
. pírica que los anteriores, se refiere a la distr;ibución de 
los trabajadores en las distintas actividades e industrias. 
Repl,'oducimos el encasillado del . mismo : 

DISTRIBUCION DE LOS TRABAJA DORES EN LAS 
DISTINTAS INDUSTRIAS V ACTIVIDADES 

INDUSTBIAS ltASICAS 

INDUSTRIA 

Ebanistería ............. 

Fundición ...... . ............ 

Vidrio • .. . . ••... , ..•• ..• . 

etc ••.• 

.. .. 
·~ ... v · ...... · 
. ' . 

VARONES HEMBRAS TOTAL 

. Núm.¡~ 

~ 
Núm. I 'lo __ ,_ 

r 

1 J 

1 
1 I• 

Del estudio anterior se extr.aen, pues, los datos si
guientes: 

1) Número de familias, total y por grupos, según su 
composición y según sus· ingresos económicos. 

2) Cantidad mensual · de que di,spone cada familia 
para su vivienda. . 

. 3) Número de personas que trabajan en cada una de 
las industrias o actividades, tanto en las esenciales como 
en las secundarias. ' 

2) Número de personas en edad escolar, distrubuídas 
según su edad en grupos para poder organizar los diie-
rentes grados. · 

CAPÍTuLO 11. 

· La Zona Industrial se situará, a sotavento, en un lu
gar algo apartado de la población, pero ·de fácil acceso 

. f • 

CITY ANO ~EGIO~AL PLANNING COURSE IV- B 

'---J>"~~~;,:.,;,¡..-.J ...... DESIGN FOR A NEW SELF-CONTAINED 
MAN.UFACTURING COMMIJNITY 

GABRIEL ALOMAR - JUNE 1945 
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desde la misma para los vehículos de transporte en co~ 
mún. Si la topografía del , lugar lo pe~mite; la Zona In
dustrial debe quedar ocult~ desde el . lugar de residen
cia. ·se tendrá en cuenta lá posibilidad de saneamiento 
y el abastecimiento de agua potable. También sé ·tendrá 
en cueñta Ja facilidad de acceso desde las grandes vías 
de transporte (ferocarril -o carretera) para las mercan-

. cías y las materias primas. 
El área necesaria para cada una de dichas industrias 

se determinará según s~s características y según el nú
mero . d,e obreros que· deban -trabajar en las ipismas. 

En cuanto a los edificios industriales_ se propone que 
seari principalmente de una -planta, y el altillo con el 
máximo de -luz y , ventilación. Será mas conveniente el 
~\stema de pocos edi_ficio~ grandes que el de un gran nú-
mero de pequeñás unidades. . . 

CAPÍTULO IIJ. 

Se supone que la Socfedad que· funda la población 
~onsfruye por su cuenta to.das las viviendas necesarias. 
La mayoría de dichas viviendas serán adquirida11 por 
sus usuarios en 31 J)la.zos (une como se deduce del estu
dio e~onómico. es .ef··· período requerido para la amorti-
zación de] principal al 2 por. 100). -

Nos interesa, en primer lugar, conocer los ingresos to
tales de. la Comunidad y la parte que de los mismos co
rre~ponde al concepto «vivienda)) en el cuadro núm. 4. 
Con esto formaremos el Cuadro núm. 6. 

La cantidad total de la parte de los ingresos anuales 
aue corresponde a la vivienda en toda la población <1s
cien Je a la cantidad N. · 

Capitalizanios dicha cantidad al 10 por 100 y se fÍb
tie'neT el valor Nx 10, oue corresponde. al valor total que 
tenilrán los edificios · destinados a la vivierhla privada 
en la nueva comunidad urbana. El citado .10 por 100 se . 
desc_ompone en · 1a forma siguiente : 

Interés .... . ... : . . .. .. . 
Impuestos , . . . . . . . . . .. 
Conservación. . . .-. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. 
Amortización, depreciación y anualidad . .. · 
·Administración y huecos ... . ... : .. . .... .. . . 

' Seguro contra incendios "-· 

3,0 % 
3,0 · % 
1,0 %. 
2,0 % 
0,8 % 
0,2 % 

·10,0 % 

Pasemos a la determinación de los tipos de vivienda 
. qtie se necesitan. 

TIPO t ,' 

U ni/ amiliar-Semi,rural. 
Densidad: 2 familias por acre bruto (incluída la su

perficie de las calles). 
- Presupuesto : 3;15 por pie cuadrado. 

TIPO II. 

Unifamiliar• 
Densidad: , 5 fa~ilias por acre bruto. 
Presupuesto : . 4,4~ dólares pie cuadrado. 

TIPO III; · 
•; . 

cdJuplex)) (edificios para dos familias). 
Densidad:· 8 familias oor acre bruto. 
Presupuesto: 3,87 dólares. . 

TIPO IV'. ,. 
Casas en hilera ( écRow-houses))): Cuatro como mfo.imo. 

Dos plantas. . . l 

Densidad: 10 familias por acre bruto. 
Presupuesto: 3,65 dólares pie cuadrado. 

TIPO v. 
Bloques_ con jardín ( «Gardeil Apartments))). Do~ plantas~ 

Densidad : 15 familias por acre bruto. 
Presupuesto : 3,44 dólares pie cuadrado. 

TIPO. VL 

Bloques de casas. múltiples. Tres plantas. 
Densid_ad: . 20 familias por ácre bruto. 
Presupuesto : 4,00 dólares por pie cuadrado . 
Con el fin de calcular el coste total de la :·edificación 

de viviendas, y el áre,a que se requiere para zona. residen~ 
cial, hacemos una distribución, más o menos · arbitraria, 
de las familias en estos tipos de vivienda§!, suponiendo 
que las familias con niños preferirán las viviendas uni
familiares y de plimta baja ylas zonas .de menor den- , 
sidad, y las personas solas o matrimoni~s sin hijos las 
viviendas múltiples; · . · . . ' 

En cuanto a la superficie de las viviendas, partimos de 
la hase de 200 pies cuadrados (unos 18 metros cuadra• 
dos) por persona. . · - · 

· · . El Cuadro núm. 7 expone el resumen del estudio de 
las viviendas en la forma siguiente : 

RESUMEf\I DEL ESTUDIO DE VIVIEf\IDAS 
- -

Sup~rflcle I~ ~ - .. 
TIPO DE N. 0 de Superficie Coste Coste Densidad TOTAL unltari_a en total, por pie 

VIVIEND.A unidade! en pies ples TOTAl 
::xlma 

, ~eres 
cuadf"ado1 cuadrados 1 cuadr~ pór acre 

-

CAPÍTULO IV. 

El problema partiCl;tlar a resol~ér es el de determin~r 
para la nuev:a polilación los sigilientes ~atos : ~ 

Número de tiendas. - • r 

Dimensíones· d~ las misfuas. 
-Situación de las mismas. 
El poder adquisitivo se deduce del cuadro núm:. 6. 

· De promedios sacados de estadí~ticas en ciudade& de 
tipo, s_imilár existentes ~e·. deduce q'U.e ·debe · haber .unos 
65 pies lineales de fachada comercial p~ra ~ad~ 100 ha- -, 
hitantes, .y en cu~nto. al número·de-tie:ndas, aproximada
mente 1,§. . . . . 'r . . j . 

DESCRIPCION DEL PROYECTO . - r. 

1 
En la zona de terreno propuesta · existe un grupo . de 

várias éolinas en medio de una extensión plana·y baja, 
con manchas pantanosas ( «swamps))). Esco~eni9s dichó· 
grupo de colinas para el emplazamiento de la nueva po- · 

· hlación por razones de salubridad, de fácil saneainien
. to y de estética. 

Las. viviendas se emplazarán en las partes alfas y el. 
' CenÍro Cívico y Comercial en la baja central. En una 

pequefia í zona ·pantanosa entre las colinas, convenie.nt€
mente saneadas, situamos el parque público y zona de 
deportes, · 

Consideramos conveniente desintegrar la futura ciu- . 
dad en tres Comunidades·, Barí·ios o Parroquia§, cada 
una de las c~alés ocunará una de las colinas, de la cual 
puede conservar incluso el nonihre ( «Waldens Hilh, 
«Pine .Hilh y «Upton Hilh). E;n el punto más alto de 
la colina se ~mpl¡za la iglesia parroquial, iunto a la es· 
cuala primaria y al cent'l'o comercial secundario. 

Las zonas de vivienda que forman los' tres. 'barrios que
dan separadas por espacios verdes. a través de.los cuales 
]>asan las lineas de tráfico intensivo. . 

La Zona Industrial se sitúa ,en m:ia parte no visible 
desde apenas ·ningún lugar de la población; teniéndose 
en_ cuenta la facilidad de acceso desde la misma (que po
dría realizarse con líneas de autobuses desde. los tres ha-
· rrios) y la facilidad de· desagüe, que tiene lugar en el 

' punto/ del plano señaiado con la let~a- A~ - en el río cer-· 
cano, a través .de una estación depur~dora . .: 

59 




